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1 SPLOSNE IN OSNOVNE ZAHTEVE

1.1 DEFINICIE, IZHODISCA IN CIUI

111
1.1.2

113

1.14

1.1.5

Naziv projekta — Center Dobrova — 1. faza, krajSe CD.

Lastnik zemljis¢ in organizator javnega zbiranja ponudb (v nadaljevanju obcina) — Obcina
Dobrova - Polhov Gradec, zastopnik: g. Jure Dolinar, Zupan.

Ponudnik — zavezanec oz. Subjekt, odgovoren za izpolnjevanje zahtev, skladno s ponudbo,
podano na javnem zbiranju ponudb za podelitev stavbne pravice za izvedbo investicijskega
projekta Center Dobrova — 1. faza.

Naselje Dobrova kot upravno sredis¢e obcine je nerazpoznavno v prostoru. Njegova vaska
zasnova z odmaknjeno dominanto v prostoru zaradi nove poselitve ni vec zaznavna. Prostor
dodatno omejujeta dve prometnici, ki potekata mimo naselja. Dotedanje obmocje za
upravno-druzbene dejavnosti se je razvilo med obema prometnicama, toda kljub temu
naselje kot upravno sredis¢e nima razpoznavnega jedra, celotna povezava nima identitete in
je skoraj nezaznavna v prostoru. Posledi¢no naselje Dobrova kot obcinsko naselje nujno
potrebuje izrazit center.

Cilj projekta izgradnje Centra Dobrova je zagotoviti dostopnost do nujno potrebne druzbene
infrastrukture, ki je trenutno razdrobljena po celotni obdini, ali pa se do nje dostopa v
sosednjih obcinah. Vizija projekta je ureditev in vzpostavitev novega centra oz. jedra obdine,
ki bi se v prihodnosti Siril v izvedbo kulturno-medgeneracijskega centra na drugi strani
prometnice in ureditvi veCnamenskega trga med obema kompleksoma oz. na lokaciji
prometnice, ko bi se zgradila obvoznica po predvidenem nasipu zadrzevalnika Razori. S tem
projektom bi obcina pridobila prepoznavno identiteto obcine in moznosti za nadaljnji razvoj
obcine. Zizvedbo projekta bodo zgrajeni novi sodobni prostori, ki bodo primerni za izvajanje
trgovinske dejavnosti, lekarniSke dejavnosti, poste, banke in lokala.

Nova stavba, kompleks ali struktura bo s svojo vsebino in pojavnostjo nakazovala na vodilno
vlogo naselja Dobrova v SirSem okolju. V tem kontekstu bo skupaj z zunanjo ureditvijo
prepoznavna kot osrednji objekt, dusa centra naselja. Tako v merilu kot tudi z izraznimi
sredstvi bo skladna s svojo okolico. TehnoloSko bo sodobna, skoraj ni¢-energijska stavba v
skladu s predpisi. lzkoris¢ala bo danosti lokacije, zgrajena bo v racionalnih prostorskih in
kvalitetnih materialno-tehni¢nih okvirih.

1.2 SPLOSNE ZAHTEVE

121

Izbrani ponudnik, ki se mu podeli stavbna pravica, je v lastnem imenu in za lasten racun
obvezan zgraditi stavbo z uporabnim dovoljenjem, ki izpolnjuje vse zahteve te Projektne
naloge Center Dobrova — 1. Faza in vse predpise oziroma zahteve s podroc¢ja gradnje, kot tudi
tehniéne zahteve, ki so opredeljene vtem dokumentu in prilogah oziroma izhajajo iz pogojev
pristojnih mnenjedajalcev. Obveza gradnjeinizvedbe je izpolnjena s pridobitvijo dokonc¢nega
uporabnega dovoljenja (ponudnik mora v roku, dolo¢enem v razpisu, pridobiti dokoncno
uporabno dovoljenje (glej 2. Tocko razpisa) za 1. etapo iz te projektne naloge — glej tocke
1.2.7,1.2.8, ...).



1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

Ta projektna naloga v nadaljevanju definira znacilnosti oz. lastnosti, ki jih bo ponudnik
zagotovil v okviru izvedbe projekta.
Pri realizaciji gradnje bo ponudnik uposteval dokumente v naslednjem vrstnem redu:

e zakonodaja, prostorski akti,

e projektni pogoji, mnenja, soglasja,

e pogodbena dolodila,

e projektna naloga s prilogami za projekt Center Dobrova — 1. faza.
Ta projektna naloga za Center Dobrova - 1. Faza, podaja osnovne in bistvene zahteve, ki jih
mora zagotoviti ponudnik.

Novogradnja »Center Dobrova — 1. faza« se zasnuje na podlagi programske zasnove oz.

prostorske preveritve (v prilogi).

lzdelava projektne dokumentacije in pridobivanje dovoljenj (vkljuéno z vsemi potrebnimi

mnenji, soglasji in projektnimi pogoji) je v celoti obveznost, breme in riziko ponudnika.

Dokoncana stavba v uporabo mora zadostiti naslednjim bistvenim ciljem oz. zahtevam:

- Stavba mora biti projektirana in zgrajena s skupno neto tlorisno povrsino stavbe, ki je z
vseh strani zaprta do polne viSine in v celoti pokrita ter ne sme biti manj$a od 1.400 m?.
Navedena povrSina je zahtevana notranja neto tlorisna povrsina pritli¢ja (1. etaze)
objekta —tj. etape 1.

- Stavba mora zagotoviti ustrezne prostore in pogoje za opravljanje naslednjih dejavnosti
0z. namembnosti (etapa 1):

Zivilska trgovina (obvezni program),

e lekarna(se lahko v ponudbi nadomesti z drugim programom),

e kavarna (se lahko v ponudbi nadomesti z drugim programom),

e posta (se lahko v ponudbi nadomesti z drugim programom),

e banka (se lahko v ponudbi nadomesti z drugim programom),

pri Cemer mora biti zagotovljena tudi zunanja ureditev:

® zunanji javni trg za manjSe druzabne prireditve in zeleni park,

e ustrezni dostopi za vozila, pesSce in kolesarje v skladu s prostorskim programom
in usmeritvami narocnika,

® sanitarijami.

Etapa 1 mora zajemati izvedbo oz. gradnjo delov stavbe za potrebe Zivilske trgovine, Zeleno
pa tudi banke, poste, kavarne in lekarne, v obsegu trenutnih potreb oz. kapacitet, kot je
doloceno prostorskem programu v tocki 2.3.

Minimalni obseg neto tlorisnih povrsin za etapo 1 je dolocen v tocki 2.3.

1.2.10 V okviru prve etape se zagotovijo tudi prostori in pogoji za opravljanje dejavnosti oz.

namembnosti:
® posta,
e banka,
e |ekarna,
e kavarna.



1.2.11

1.2.12

1.2.13

Ta del programov lahko ponudniki v ponudbi nadomestijo z drugim programom (v kolikor
ponudba ne vsebuje izrecne izkljucitve ali nadomestitve teh programov, se izvedba Steje kot
obvezna).

Ponudniki, ki se obveZejo izvesti programe poste, lekarne, kavarne in banke, dobijo pri merilu
B - Skladnost ponudbe s smernicami projekta, za vkljucenost vsakega od Zelenih programov,
4 tocke.

Ponudniki, ki ponudbi predlozZijo pismo o nameri, iz katerega je razvidna vkljucenost
dolo¢enega izvajalca dejavnosti v programsko zasnovo za posamezen program Zivilske
trgovine, lekarne, poste in banke, prejmejo 2,5 tocke za vsak program, za katerega predloZijo
pismo o nameri.

Opcijska preveritev moznost izgradnje v 1. nadstropju v fazi IDP (faza 1, etapa 2), kar pomeni,
da lahko ponudnik pripraviti idejno zasnovo, ki vklju€uje celotno prvo nadstropje:
e prostori za zdravstveno dejavnost;
e prostori za druge poslovne in storitvene dejavnosti, ki so dovoljene na obmocju EUP
DO-12 CU v skladu s predpisanimi PIPP OPN.

Ponudniki, ki se obveZejo (dokazilo o tem je razvidna vklju¢enost v programski zasnovi), da
bodo zgradili tudi 1. nadstropje (2. etapa) in predlozijo programsko zasnovo 2. Etape, dobijo
pri merilu B - Skladnost ponudbe, 4 tocke.

Za dostop do 1. nadstropja je potrebno v idejni zasnovi prikazati lokacijo (enega ali vec)
stopnis¢, dvigal, instalacijskih jaskov in energetskega prostora. V primeru izgradnje 1.
nadstropja mora ponudnik zagotoviti lo¢eno spremljanje in merjenje rabe energije ter
stroskov po entitetah, enako za vse komunalne storitve, za kar mora vsaka entiteta imeti
lo¢ena merilna mesta in lo¢eno zasnovane ter izvedene instalacije.

Ponudnik mora v vsaki fazi v pregled in potrditev obéini predloziti projektno, izvedbeno-
tehnolosko in drugo dokumentacijo, z namenom preveritve skladnosti dokumentacije s
pogodbo in ponudbo.

1.3 ETAPNOST GRADNIE

13.1

1.3.2
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Projekt »Center Dobrova« je zasnovan v dveh fazah, ki imajo ve¢ etap. Predmet ponudbe je
samo faza 1 (2. faza je javni objekt, predviden na drugi lokaciji). Novogradnja »Center
Dobrova — 1. faza« se zasnuje in obvezno izvede v programski zasnovi projektne naloge v
pritliéni izvedbi - etapa 1 oziroma tudi v prvem nadstropju — etapa 2, v kolikor je ponudnik
to opredelil v ponudbi in za to prejel tocke.

Zahteve gradnje in izvedbe so izpolnjene, ko je pridobljeno dokon¢no uporabno dovoljenje
stavbe in vseh dejavnosti iz etape 1.

V okviru zasnove in projektne dokumentacije se ponudniku nudi moZnost snovanja
nadaljnjih etap.



2 ZAHTEVE GLEDE PREDMETA, KI JE PREDMET IZVEDBE

2.1 SPLOSNA DOLOCILA

2.1.1  Ponudnik prevzema vse stroSke in rizike priprave in izvedbe projekta. Ponudnik lahko v
okviru in za Cas trajanja stavbne pravice za prostore sklene najemne pogodbe ali jih odsvoji
po pridobitvi uporabnega dovoljenja.

2.1.2 Vse obveznosti za izgradnjo objekta do pridobitve uporabnega dovoljenja prevzame izbrani
ponudnik, ki prevzame tudi vlogo investitorja, kar vklju¢uje tudiizdelavo in predajo potrebne
projektne dokumentacije (za vsako posamezno etapo), pridobitev vseh potrebnih mnenj in
soglasij, pridobitev gradbenega dovoljenja, vklju¢no z izdelavo vseh potrebnih Studij (npr.:
hidrolosko-hidravlicna Studija, geomehansko porocilo itd.). Ponudnik je dolzan vso
dokumentacijo predloziti obcini na vpogled in potrditev (DGD, PZI, elaborati, Studije,
projektni pogoji, soglasja, gradbeno dovoljenje, uporabno dovoljenje).

2.2 ZEMUISCE,

ZAHTEVE

UMESTITEV, ARHITEKTURNO-GRADBENE ZAHTEVE,

PROGRAMSKE

2.2.1 Predvidena gradnja se izvede na po parcelaciji planiranih zemljiskih parcelah, navedenih v
tabeli v nadaljevaniju, ki so tudi predmet stavbne pravice. Skupna povrsina parcel znasa cca

8.388 m2.

Evidentirana povrsina parcel po parcelaciji za BKO
St. St. k.o. | Ime k.o. | Obstojece parcele Planirane parcele po

parcelaciji
(predmet tega razpisa)
1 1994 | Dobrova 1386/2 1386/9 1| m?
2 1994 | Dobrova 1386/7 1386/11 145 m?
3 1994 | Dobrova 1389/3 1389/5 1.239| m?
4 1994 | Dobrova 3078/1 3078/5 207 m?
5 1994 | Dobrova 1390/1 1390/5 2770 m?
6 1994 | Dobrova 1393/1 1393/5 808| m?
7 1994 | Dobrova 1399/1 1399/11 1.605| m?
8 1994 | Dobrova 1399/5 1399/9 1.613| m?
8.388| m?




2.2.2

2.2.3

2.2.4

Ponudnik mora pridobiti podatke o obstojecih in planiranih komunalnih vodih na
obravnavanem obmodcju, na podlagi pridobljenih podatkov smiselno predvidi zascite,
rekonstrukcije ali prestavitve in komunalno opremljenost za novogradnjo. V kolikor se za
predvideno lokacijo gradnje ugotovi, da skozi zemljis¢e potekajo gospodarsko-komunalni
vodi ali drugi objekti ali ureditve, mora ponudnik zagotoviti reSitve in potrebne opise ter
prikaze, da se ti premaknejo izven gabaritov novogradnje, v skladu z zahtevami
mnenjedajalcev.

Center Dobrova — 1. faza bo pomembna nova javna zgradba, ki mora s svojo postavitvijo ob
Polhograjski cesti predstavljati pomemben in reprezentativen objekt v prostoru tako za
obc¢ino kot tudi za obmocje osrednjih centralnih dejavnosti s Sifro DO-12 CU in morebitne
naslednje gradnje na tem obmocju.

Umestitev objekta znotraj predvidenega obmocja mora v celoti slediti zahtevam veljavnega
Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Dobrova - Polhov Gradec. Za obmocje s Sifro
namenske rabe DO-12 CU so v sklopu Priloge 2 k OPN definirani tudi posebni prostorski
izvedbeni pogoji za zaokrozZitev upravnega jedra Dobrove, ki znotraj zahtev umestitve
nacrtovane ureditve v prostor med drugim navajajo naslednje:

e povrsina funkcionalne celote FCA se nameni gradnji stavb in ureditvi pripadajocih
povrsin, ki sluzijo stavbam in povrsina celote FCI prometni infrastrukturi in drugim
objektom ter omrezjem GJI,

e obmocje FCA je razdeljeno na funkcionalno enoto Al - namenjeno gradnji stavb in
enoto A2 - namenjeno prometnim, parkirnim in manipulacijskim povrsinam,

e na obmocju funkcionalne enote Al je z gradbenimi mejami doloCena povrsina za
gradnjo stavbe, znotraj katere je dovoljeno nacrtovati in graditi stavbo, tj. obmocje
tlorisnih dim. 63,0 m x 35,7 m (na grafi¢nih nacrtih je prikazana okvirna lega, velikost
in oblika, z oznako FeA1/1),

® povrsino za gradnjo je dovoljeno povecati, kot je razvidno iz grafiénih nacrtov -
gradbena meja razsiritve je ozna¢ena z modro ¢rtkano crto.



2.2.5

Okvirna lega, velikost in oblika funkcionalnih celot je razvidna iz grafi¢nih prikazov v
nadaljevanju.

2.2.7

2.2.8

Pri umescanju novogradnje in snovanju zunanje ureditve je potrebno upostevati tudi SirSe
obmocje in kasnejSe gradnje, saj novogradnja Center Dobrova predstavlja Sele 1. fazo
zasnove novega krajevnega jedra. Novo jedro se bo nato naprej razvijalo preko Polhograjske
ceste z umestitvijo prometnice in izvedbo javnega in prireditvenega odprtega prostora, ter
na drugi strani Polhograjske ceste z izvedbo kulturnega centra. Ponudnik mora v sklopu
projektne dokumentacije (DPP ali IDZ) prikazati in nakazati mozZne Siritve krajevnega jedra z

zunanjo ureditvijo in novim kulturnim centrom (2. faza).
R TR s }' i

Upostevati je potrebno tudi drzavne prostorske nacrte, saj se v blizini novogradnje
predvideva izgradnja suhega zadrZevalnika Razori.

Objekt in zunanja ureditev morata biti naértovana na nacin, da resitve ustrezajo zahtevam
prostorskih aktov in predvidenih drzavnih ureditev ter predvidenih sprememb in nadgraden,;.
V trenutnem OPN je predvidena izvedba obvoznice — obvozne ceste med novim objektom in
nasipom suhega zadrZevalnika Razori. Oblina spreminja oz. dopolnjuje prostorske akte, da
se omogoCi izvedba obvoznice na glavi nasipa suhega zadrzevalnika Razori. Dokler novi



2.29

prostorski akt ne bo sprejet, mora umestitev objekta omogocati izvedbo obvoznice po
trenutnem OPN. Slednje je naeloma Ze zagotovljeno z definiranjem funkcionalne enote, saj
je mejna Crta funkcionalne enote dovolj odmaknjena od nasipa, da je omogocena morebitna
izvedba obvoznice.

Pri nadrtovanju umestitve nove stavbe je potrebno upostevati naslednja izhodisca:

prostorske danosti obmocja,

zagotoviti racionalno izkoris¢enost zemljisca,

zagotoviti prometno ureditev, ki reSuje umirjen in mirujo¢ prometa (zagotoviti tudi
pes in kolesarsko dostopnost),

zagotoviti varni in funkcionalni dostop obiskovalcem (uporabnikom) storitev stavbe,
moznost Siritve krajevnega jedra oz. centra na drugo stran Polhograjske ceste z
umestitvijo javnega druZabnega in odprtega prostora od Centra Dobrova do
predvidena kulturnega doma,

izhodisc¢a, usmeritve in zahteve, podane v tem dokumentu.

2.2.10 Umescanje stavbe in pomozZnih objektov v prostor in oblikovanje volumna stavbe naj
nadgradi obstojeli razvoj prostora s poudarkom na javnem pritli¢ju, podpiranju mehke
mobilnosti, krepitvi zelenih povrsin in identiteti prostora.

2.2.11 Prinadrtovanju novega objekta je potrebno upostevati naslednja izhodisca:

2.2.12

2.2.13

2.2.14

2.2.15

zagotovitev kvalitetnega arhitekturnega oblikovanja,

oblikovanje optimalne funkcionalne zasnove (glede na priloZzeni programski del oz.
prostorski program),

zagotoviti racionalno rabo prostora in prostorov,

zasnova objekta naj sledi smernicam trajnostnega nacrtovanja,

arhitekturna, konstrukcijska in energetska zasnova objekta morajo slediti financni
vzdrznosti in predvidenim investicijskim ciljem, ki naj zagotavljajo kvalitetno
izgradnjo ter dolgorocno fleksibilnost in tudi prilagodljivost tlorisne razporeditve,
objekt mora zagotavljati enostavno in ekonomiéno redno in investicijsko vzdrZzevanje,
zagotavljanje neoviranega dostopa in uporabe objektov v javni rabi.

Pes dostop do stavbe je potrebno urediti z vseh strani. Dostop za avtomobile naj se predvidi
s Polhograjske ceste, z novim uvozom na SZ delu obmoc¢ja za gradnjo.

Glavni pes dostop in vhodni portal s plos¢adjo bo obrnjen proti Polhograjski cestiin zasnovan
na nacin, da je mozno prostor v nadaljevanju razsiriti in povezati z nadaljnjimi projekti, ki
bodo na novo oblikovali sredisce. V zaledju — proti na¢rtovanemu suhemu zadrZevalniku in
obvoznici, se predvidi gospodarske in servisne dostope in gospodarske ter druge vhode.

Zagotoviti je potrebno ustrezne dostavne poti za dovoz dostavnih vozil, glede na zahteve
posameznih entitet.

Na obmocju se v ¢&im veéjem obsegu predvidijo zelene povrsine, pri ¢emer se funkcionalno
in oblikovno nadgradijo glede na sedanje stanje (razgibanost terena, rastlinstvo itd.). Prostor
naj prednostno ostaja odprt in pregleden, zasaditev drevnine naj zagotavlja sen¢ne povrsine
in sencenje objektov ter parkirnih prostorov. V parku pred vhodnim portalom s plosc¢adjo se
uredi tudi manjsi zunanji prostor — park z igrali v povezavi s kavarno. V zasnovo in izvedbo je
potrebno vkljuditi hrast Dob (Quercus robur).



2.2.16 V kolikor je le mozno, naj se predvidena novogradnja omeji znotraj 4 metrskega pasu od
obodne meje predvidenega zemljis¢a za gradnjo.

2.2.17 Dokoncana stavba mora omogocatiizvajanje naslednjih dejavnosti po posameznih entitetah,
pri emer obsega naslednji program:

trgovinsko-trgovsko dejavnost (obvezni program),

lekarniStvo (se lahko v ponudbi nadomesti z drugim programom),
kavarnisko-gostinsko dejavnost (se lahko v ponudbi nadomesti z drugim programom),
postno dejavnost (se lahko v ponudbi nadomesti z drugim programom),

bancno dejavnost (se lahko v ponudbi nadomesti z drugim programom).

Opcijsko je zaZelena v 1 nadstropju:

druga poslovna in storitvena dejavnost,
zdravstvena dejavnost.

2.2.18 Arhitekturna resitev stavbe mora zagotoviti:

celovito funkcionalno umestitev prostorskega programa v predvideno stavbo, ki
obsega razlicne programske sklope oz. entitete in vsak program ima svojske zahteve,
tako v smislu izvajanja dejavnosti, kot v raznolikosti uporabnikov,

umestitev novega objekta in zunanje ureditve v odnosu do SirSega obmocja — JZ del
stavbe mora vzpostavljati dialog s centrom naselja,

ureditev odprtih povrsin, vklju¢no z dostopom.

2.2.19 Usmeritve za arhitekturno nacrtovanje in oblikovanje:

arhitekturna resitev in oblikovanje stavbe v prostoru mora biti obravnavana celovito
Ze v fazi IDZ, tudi z morebitno kasnejSo nadgradnjo etaze,

stavba mora s svojo lokacijsko postavitvijo ob Polhograjski cesti predstavljati
pomemben in reprezentativen javni objekt, ki bo hkrati imel vpliv na razvoj celotnega
obmocdja DO-12 CU,

predvideti je potrebno fleksibilno in racionalno konstrukcijsko zasnovo z velikimi
razponi in ¢im manjsimi tlorisnimi povrsinami,

z oblikovanjem stavbe je na obmodju potrebno doseci enoten izgled oz. izgled
zakljuéene celote,

dopustna izraba prostora oz. faktor zazidanosti je v OPN definiran z vrednostjo FZ:
0,45,

zasnova naselja dopusca viSinske gabarite v obsegu (K)+P+1N+M(T) ali (K)+P+1N+2N,
tlorisni gabariti stavbe morajo slediti zahtevam PPIP, dopustna je sestavljena
(razgibana) oblika na nacin, ki je znacilen za predmetno obmocje oz. okolico,
zasnova volumnov in fasade mora biti kompaktna za doseganje energetsko varénega
delovanja stavbe,

viSina stavbe ne sme presegati 11,5 m nad koto pritli¢ja, dopustno visino lahko
segati visje od 14 m nad pritli¢jem (umesceni morajo biti diskretno),

strehe stavbe so lahko ravne ali v naklonu 12 °, pri éemer mora biti streSina skrita za
fasado,



® potrebno je predvideti moznost izvedbe pohodne strehe oz. terase na delu nad
pritliciem ter moZnost postavitve ali vgradnje soncne elektrarne nad nadstropno
etazo,

e pri arhitekturnem nacrtovanju je priporocljivo predvideti tudi moZnost kasnejse
nadzidave stavbe, predvideti moZnost kasnejse nadgradnje etaze,

e upostevati je potrebno zahteve mnenjedajalcev in soglasodajalcev ter zagotoviti
ustrezno poplavno varnost (trenutni projektni pogoji DRSV so za informacijo priloga
tega dokumenta — obcina ne jamci, da se trenutno pridobljeni projektni pogoji in
mnenja ne bodo spreminjala),

® upostevati obstojece stanje okolja in temeljnih tal, kar pomeni zagotoviti ustrezno
temeljenje, saj temeljna tla na predvidenem obmocju ne omogocajo izvedbo
klasi¢nih plitvih temeljev.

2.2.20 V primeru da se lzvajalec odloci tudi za izvedbo ostalih etap gradnje priporo¢amo, da se

2.2.21

2.2.22

predvsem zdravstveni del stavbe zasnuje na nacin, da se v prvi fazi zagotovi oziroma omogoci
izvedbo minimalne zdravstvene dejavnosti, glede na trenutne kapacitete in zmogljivosti
izvajalcev v ob(ini.

V okviru arhitekturnega oblikovanja zunanje fasade oz. oblikovanja stavbe je potrebno
ustrezno zasnovati tudi napis stavbe in morebitne reklamne prikaze oz. oznaCevanje podjet;ji
v stavbi. Slediti je potrebno primerom dobre prakse (npr.: RCERO Ljubljana) in upostevati
predpise (svetlobno onesnazevanje, OPN itd.).

Ponudnik mora predvideti in zagotoviti resitve, ki bodo omogocale univerzalni dostop (brez
grajenih ovir) do stavbe in ostalih prostorov, ki so namenjeni javnosti, skladno s Pravilnikom
o univerzalni graditvi in uporabi objektov.

2.3 ZIVILSKA TRGOVINA (obvezni program)

231

2.3.2

V skladu s prostorskim programom se v pritli¢ju zasnuje prostore za izvajanje Zivilske
trgovine, vklju¢no s spremljevalnimi prostori za delovanje Zivilske trgovine (skladisca,
hladilnice, zamrzovalnice, delovne povrSine za pripravo, pisarno, skupni prostori za
zaposlene, garderobe itd.).

Zivilska trgovina mora obsegati vsaj 700 m? prodajnega prostora oz. trgovino s Zivili in vsaj
200 m? za gospodarsko tehni¢ne prostore za Zivilsko trgovino, kot so: vstopni prostor za
dostavo + rampa za dostavo s polpriklopniki, skladis¢e za shranjevanje blaga in embalaze,
skladis¢e za zamrznjena in hlajena Zivila, skladis¢e za sadje in zelenjavo, odpadna embalaza,
pisarna, sanitarno-toaletni prostor za zaposlene Z, sanitarno-toaletni prostor za zaposlene
M, garderoba za zaposlene Z, garderoba za zaposlene M itd. Prostori Zivilske trgovine se
zasnujejo v skladu z zahtevami bodocega najemnika, lastnika ali investitorja.

2.4 LEKARNA

241

V okviru lekarne se predvidi sledecCe prostore: vhod za stranke z vetrolovom; vhod za
zaposlene z vetrolovom; prostor za sprejem zdravil; prostor za sprejem materiala in
razpakiranje; prostor za embalazo, ki se vraca; izdaja zdravil in medicinskih pripomockov —
oficina; farmacevtska obravnava pacienta; priprava magistralnih zdravil; ¢is¢enje pribora in

10



2.4.2

243

244

2.5

251

2.5.2

2.5.3

254

255

2.5.6

257

2.6

2.6.1
2.6.2

2.6.3

ovojnine - pomivalnica; prostor za shranjevanje laboratorijske steklovine; shranjevanje
zdravil in pripomockov — materialka; pisarna farmacevtskega strokovnega delavca; prostor
za odmor, ¢ajna kuhinja; garderoba s sanitarno-toaletnim prostorom za zaposlene. Skupna
povr$ina prostorov ne sme znasati manj kot 250 m? notranje tlorisne povrsine.

Lekarno se v celoti zasnuje v pritli¢ju in se jo zasnuje kot Holisti¢no lekarno s Stirimi izdajni
pulti.

Vhod v lekarno za stranke mora biti urejen z vetrolovom in predpraznikom (v nivoju tlaka) z
urejenim izzidkom ali nadstreskom. Pri vhodnih vratih je potrebno zagotoviti samodejno
odpiranje vrat za neoviran dostop gibalno oviranih oseb.

Za dostop v prostore lekarne je potrebno predvideti dva vhoda, tj. vhod za stranke in vhod
za zaposlene oz. sluzbeni vhod, ki morata biti med seboj lokacijsko lo¢ena.

KAVARNA

V sklopu kompleksa se v pritli¢ju oz. na nivoju terena in proti Polhograjski cesti umesti javna
kavarna. Prostor je v osnovi namenjen oskrbi obiskovalcev in zaposlenih s pijaco in prigrizki,
hkrati nudi moZnost sprostitve in pocitka mimoido¢im in omogoca prostor za druZenje
obcanov.

Kavarna bo prostor sre¢evanja, namenjen tako uporabnikom Centra Dobrova kot tudi Sirsi
javnosti. Postavljen naj bo na vidno in lahko dostopno mesto, ki lahko deluje neodvisno od
ostalega programa.

Zagotovi se kavarna s prostorom za kavarniski pult za strezbo do 30 ljudi v notranjosti, kar
zajema vsaj 50 m? velik notranji osrednji prostor in vsaj 50 m? zunanji prostor za goste.
Poleg strezniskega prostora je potrebno zagotoviti prostor za pripravo Zivil in priroéno
skladisce za pijaco in Zivila. Potrebno je zagotoviti tudi garderobo in sanitarije za zaposlene
(predvidoma 4 zaposleni) in goste.

Kavarna deluje samostojno, saj bo delovala tudi izven ¢asovnega delovanja ostalih dejavnosti
v kompleksu.

Zazeleno je, da se kavarna fleksibilno (z drsno zloZljivo stekleno steno) povezuje z osrednjim
komunikacijskim prostorom — javnim predprostorom — foyer-jem.

Kavarna omogoca tudi moZnost pogostitve raznih dogodkov v na zunanjemu javnem
predprostoru.

POSTA

Prostori za izvajanje dejavnosti poSte so naértovani oz. locirani v pritli¢ni etazi.

Prostori poste predvidoma zajemajo: vhod za stranke z vetrolovom; osrednji prostor postne
poslovalnice; arhiv; trezor; tehniéni prostor; garderoba in sanitarno-toaletni prostor za
zaposlene; prostor namenjen paketni in pisemski dostavi; sluzbeni vhod za prispetje in
odpravo posiljk z vetrolovom. Skupna povrsine ne sme biti manj$a od 50 m?.

Postna poslovalnica mora biti direktno povezana z ostalimi prostori pritli¢ja ali imeti lastni
zunanji vhod.
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2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.6.8

2.6.9

2.6.10

2.6.11

Na vrhu ali fasadi centra je potrebno predvideti prostor za namestitev table oz. napis Posta
Slovenije, skladno s celostno podobo Poste Slovenije.

Za dostop v prostore poste je potrebno predvideti dva vhoda, tj. vhod za stranke in vhod za
zaposlene oz. sluzbeni vhod, ki morata biti med seboj lokacijsko lo¢ena.

Vhod v postno poslovalnico za stranke mora biti urejen z vetrolovom in predpraznikom (v
nivoju tlaka) z urejenim izzidkom ali nadstreSkom. Pri vhodnih vratih je potrebno zagotoviti
samodejno odpiranje vrat za neoviran dostop gibalno oviranih oseb.

Del poste, ki meji na zunanjost, mora biti nacrtovan oz. urejen na nacin, da sluZi kot izlozba
za oglasSevalske namene oz. se prostor predvidi za namestitev oglasne table.

Sluzbeni vhod je potrebno predvideti z dvokrilnimi vrati, svetle odprtine cca. 2,40 x 2,40 m,
ki omogoca vrocanje tvarine na vozickih.

Sluzben vhod za prispetje ter odpravo posiljk oz. dostop je potrebno predvideti za srednja
dostavna vozila (tip Master) ter lahka dostavna vozila (tip Kangoo). Na delu sluzbenega vhoda
je potrebno predvideti ustrezen nadstresek, svetle visine 4,2 m. Predviden nadstreSek mora
biti konzolno vpet, sidran z zategami v objekt in brez podpornih stebrov.

Zunanjo ureditev je potrebno naclrtovati na nacin, da se predvidi fizicna zapora, ki bo
onemogocala parkiranje tujih vozil na delu, ki je namenjen za dostavo.

Na delu osebnega sluzbenega vhoda je prav tako potrebno predvideti nadstresek ter dodatni
vetrolov v notranjosti za preprecevanje vdora hladnega zraka v zaledje.

2.7 BANKA

271

2.7.2

2.7.3

2.7.4

Prostori za banko se zasnujejo na javni in zasebni del. V javnem delu se predvidi poslovni
prostor — poslovalnico z enim banénim okencem za delo z eno stranko. V zasebnem delu pa
prostor z garderobo in sanitarijami, prostor za pocitek in trezor.

V okviru centra se v sodelovanju z uporabnikom banke dolo¢i lokacijo in prostor za
bankomat.

Predmet projektiranje in izvedbe je manjs$a banéna poslovalnica s skupno povrsino do 60 m?,
ki bo namenjena osnovnim bancnim storitvam za fiziéne in pravne osebe. Poslovalnica bo
delovala kot samostojna enota v urbanem obmodéju z visokim obiskom, z namenom
omogocanja dostopa do osnovnih bancnih storitev na lokaciji z manjSo prostorsko
kapaciteto.

Razporeditev prostorov mora slediti razdelitvi na poslovni in zaledni del. Poslovni del se
nameni ban¢ni poslovalnici za delo s strankami, zaledni del pa vklju€uje prostore za namen
oz. potrebe zaposlenih.

2.8 PROSTORI ZDRAVSTVENE DEJAVNOSTI (OPCIJISKI PROGRAM — 2. etapa)

2.8.1

2.8.2

V okviru zdravstvenega dejavnosti se omogoci predvsem izvajanje trenutnega programa oz.
obsega ponujenih zdravstvenih storitev v obcini.
Zdravstveni program naj zagotovi predvsem prostore, ki bodo omogocali izvedbo naslednjih
zdravstvenih dejavnosti:

e zobozdravstvena dejavnost,

12



e dejavnost druzinske medicine,
e in druge dejavnosti primarne ravni zdravstvenega varstva, ki so opredeljene s
prostorskim programom.

2.9 DRUGI POSLOVNIIN STORITVENI PROSTORI

2.9.1

3

Skladno s prostorskimi akti lahko izvajalec izgradi tudi druge poslovne in storitvene prostore,
glede na potrebe okolice in poslovnega cilja lzvajalca.

OSTALE USMERITVE

3.1 TEMELIENIJE

3.11

3.1.2

3.1.3

3.14

Generalna geoloska slika, povzeto po Geolosko geomehanskem elaboratu, St. elaborata: gp-
pr-10/18, marec 2018, kaze, da se na zahodnem delu obmocja pod humusno plastjo debeline
nekaj 10 cm nahaja meljasta plast srednje do tezko gnetne konsistence do globine ~3,5 m.
Pod njim se nahajajo saturirane in zelo rahle plasti grus¢natega melja, ki je zelo tezaven za
jedrovanje. Geomehanske karakteristike omenjenega sloja so zelo slabe. Na vzhodnem delu
se meljna plast pod humusnim slojem ne pojavlja, ampak preide direktno vzelo rahle plasti
grus¢natega melja s slabimi geomehanskimi karakteristikami. Pod plastjo zelo rahlega
grus¢natega melja se nahaja zelo razlicno debel sloj glinastega melja, ki je splosno v Zidkem
do zelo lahko gnetnem stanju. Ponekod vsebuje tudi vecjo koli¢ino organskega materiala.
Pod to plastjo se nahaja mati¢na podlaga v obliki moéno preperelega peS¢enega meljevca na
ravni poltrdnega melja ali gline, ta pa niZje, po ~0,5 m, preide v preperel pesc¢en meljevec, ki
je skrilav, povit in pretrt ter zelo dovzeten za mehansko preperevanje. Prav tako ob stiku z
atmosfero razpade v roku <24 h.

Generalni nivo podzemne vode na obravnavanem obmodju je na globini 3 m, zaradi
zastajanja vode ob padavinskih dogodkih pa je pri izra¢unih potrebno upostevati nivo vode
na koti terena oz. v skladu s podatki o poplavni ogroZenosti obmogja.

Glede predhodne geoloske raziskave in sestavo temeljnega podtalja je potrebno predvideti
ustrezno temeljenje. Predlaga se globoko temeljenje z izvedbo uvrtanih pilotov v nosilno
plast. V kolikor obstojece geolosko-geomehanske raziskave niso zadostne za nacrtovanje in
izvedbo gradnje je Izvajalec dolZzan narediti dodatne raziskave, preglede in Studije.

Pri potencialni izvedbi pilotiranja je obvezna kontrola predvidene/ocenjene projektne
nosilnosti, katera bo dolo¢ena v nacrtu temeljenja stavbe, s staticnimi ali dinami¢nimi
obremenilnimi preizkusi ter kontrolami zveznosti pilotov.

3.2 ZUNANJA UREDITEV

3.21

V sklopu projektiranja in gradnje zunanja ureditev obsega ureditev okolice novogradnje v
obmodju zemljiskih parcel, ki so predvidene za gradnjo. Zajema ureditev dostopov za
obiskovalce (tudi gibalno ovirane osebe) in zaposlene, manipulativne povrsine za napajanje
objekta, dostavne in poZarne poti in pozarne ploscadi, ureditev asfaltiranih, tlakovanih in
zelenih povrsin, hortikulturno ureditev.

13



3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

3.2.10

Posebno pozornost je treba nameniti oblikovanju zunanjih povrSin z oblikovanjem
posameznih tematskih sklopov s ¢im vec zelenimi povrSinami ter oblikovanju povrsine
zazelenjenega javno dostopnega prostora.

Pri naértovanju urbanisti¢ne zasnove je treba upostevati cilje po zmanjsanju rabe energije.
Upostevati je treba tudi podnebne spremembe, predvsem pregrevanje urbanih povrsin. V
obmocdju je treba zagotoviti ¢im vecji deleZ zelenih povrsin na ras¢enem terenu, kjer bodo
omogoceni zasaditev visoke vegetacije.

V zasnovi odprtega prostora se v ¢im vecji meri ohrani naravne danosti lokacije in se pripravi
reSitev funkcionalne rabe prostora za:

e prepletanje/prelivanje notranjih in zunanjih povrsin po nacelu sonaravnega bivanja,

e ureditev trga pred kavarno,

e nemotene prometne tokove za obiskovalce (dostop, dovozi, kratkotrajno parkiranje),
povrsin za parkiranje zaposlenih, dostavnih poti, poti polpriklopnikov in kombija ter
pes tokov,
gospodarsko dvorisce,
ustrezno umestitev odlaganja odpadkov,
intervencijske poti, obracali¢a ter ostale potrebne povrsine.

Sama zunanja ureditev mora biti organizirana tako, da vzpostavlja razsirjeni javni prostor
okoli objekta in odgovarja na razlicne potrebe po zasebnosti ali nasprotno druzenju in ustvari
raznolike mikroambiente. Zasnova ureditve formira sonaravno oblikovano javno parkovno
povrsino proti Polhograjski cesti, katere obmocje se bo v nadaljevanju tudi Sirilo v odprt javni
trg, ki se bo lahko v nadaljevanju Se Siril.

Prometna ureditev in navezava na obstojeco prometno ureditev mora upostevati obstojece
stanje kot tudi nadaljnji razvoj obmocja. Znotraj obravnavanega obmocja je potrebno
upostevati obstojece prikljucke na okoliske ceste, nov uvoz se zagotovi s Polhograjske ceste.
V okviru zunanje ureditve je potrebno predvideti prostor in ustrezno predpripravo (temelje,
cevi, prikljucke itd.) za urbano opremo.

Predviden finalni tlak parkiris¢a naj bo asfalt. Tlaki pes povrsin in trgov okoli objekta se izvede
v bolj plemenitem materialu (npr.: naravni ali umetni kamen, brusen beton z vidno strukturo-
mikrogranulacija, tlakovanje).

Posebno pozornost je potrebno predvideti cestnemu prikljucku na regionalno cesto lll. reda,
Sifra odseka/ceste 641 (R3 641/1369 Polhov Gradec — Ljubljana).

Objekt in zunanja ureditev morata biti naértovana na nacin, da resitve ustrezajo zahtevam
prostorskih aktov in predvidenih drzavnih ureditev ter predvidenih sprememb in nadgraden;j.
V trenutnem OPN je predvidena izvedba obvoznice — obvozne ceste med novim objektom in
nasipom suhega zadrzevalnika Razori. Ob¢ina — narocnik spreminja oz. dopolnjuje prostorske
akte, da se omogoci izvedba obvoznice na glavi nasipa suhega zadrzevalnika Razori. Dokler
novi prostorski akti ne bo sprejet, mora umestitev objekta omogocati izvedbo obvoznice po
trenutnem OPN. Slednje je naceloma Ze zagotovljeno z definiranjem funkcionalne enote, saj
je mejna ¢rta funkcionalne enote dovolj odmaknjena od nasipa, da je omogocena morebitna
izvedba obvoznice.
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3.2.11

3.2.12

3.2.13

Pri zasnovi, projektiranju in gradnji mora ponudnik uposStevati smernice, priporocila in
Katalog cestne in uli¢cne opreme oz. pohiStva za urejanje javnega prostora v Ob¢ini Dobrova
— Polhov Gradec.

Zbrana voda z vozis¢a, pes in kolesarskih povrsin naj se odvodnjava s pomocjo vzdolznih in
precnih padcev preko novo predvidenih elementov za zajem meteorne vode v obstojec oz.
nov sistem odvoda meteorne vode.

Na obmocju se v ¢im vejem obsegu predvidijo zelene povrSine, pri ¢emer naj se
funkcionalno in oblikovno nadgradijo glede na sedanje stanje. Prostor naj prednostno ostaja
odprt in pregleden, zasaditev drevnine naj zagotavlja senc¢ne povrsine in sencenje objektov.
Obstojeca visoka drevnina naj se prednostno ohranja. Pred kavarno se predvidi in uredi
manjsi zunanji prostor za druzenje v povezavi s kavarno.

3.2.14 Na zemljis€u v okviru gradbenega projekta ni dovoljeno saditi invazivnih rastlinskih vrst.

3.3 KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.34

3.35

Ponudnik za novogradnjo projektira in izvede tudi celotno potrebno komunalno
infrastrukturo in prikljucke (vodovod, kanalizacija, elektrovod, plinovod, dostopi itd.),
zemljiSc¢a gradnje se komunalno opremi in izvede vse potrebne prikljucke.

Fekalne vode se bodo prikljuc¢evale na fekalni kolektor, ki poteka v glavni cesti zahodno od
nase pozidave.

Odpadne vode se na lokaciji novogradnje odvajajo lo¢eno. Fekalne vode objekta naj se
stekajo v glavni interni fekalni kanal, ki naj poteka vzporedno z meteornim in se prikljucuje
na kolektor v Polhograjski cesti. Glede na predvideno vsebino v stavbi in tehnologijo se
izvedeta tudi dva lovilca mascobnih olj (kavarna in Zivilska trgovina).

Na zahodni strani pozidave potekata javna kanala meteorne in fekalne kanalizacije. Za
obmodje je bil izdelan Geolosko geomehanski elaborat gp-pr-10/18 (izdelovalec Andrej Likar,
univ. dipl.inZ. grad., 1ZS G-3024). Iz elaborata je razvidno, da je ponikalna sposobnost na
obmocju slaba, zato ponikanje ne bo mogoce.

Meteorne vode z manipulativnih povrsin in strehe objekta naj se vodijo preko nove interne
meteorne kanalizacije in priklju¢evale na meteorni kolektor, ki poteka v glavni cesti zahodno
od predvidene novogradnje. Kompletna prispevna povrsina naj bo zadrzevana v vecjem
cevnem zadrzevalniku DN 700 ali ve¢, ki se dimenzioniran na 15 — minutni naliv, 25-letna
povratna doba.

3.4 PROMETNA UREDITEV

34.1

3.4.2

3.4.3

Uvoz na obmocje se izvede na zahodni strani pozidave. Priklju¢ek in povozne povrsine se
izvede v asfaltni izvedbi.

V sklopu celotnega obmocdja urejanja okolice novogradnje naj se zagotovi dostavni in osebni
promet z zadostnim Stevilom parkirnih mest (glej OPN in pravilniki).

V sklopu obmocja gradnje je potrebno zagotoviti dostop dostave do Zivilske trgovine in
ostalih gospodarskih prostorov posameznih entitet za dostavo.
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3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

3.4.8

3459

3.4.10

3.4.11

3.4.12

3.4.13

3.4.14

3.4.15

3.4.16

Na zunanjih povrsinah je potrebno predvideti vse talne oznacbe, potrebne za oznacbo voznih
in parkiranih ter pozarnih-gasilskih oz. evakuacijskih povrsin.

Vse dostopne in vozne poti naj bodo izvedene iz asfaltne obloge na utrjenem nasutju.
Predvideti je potrebno tudi ustrezno prometno signalizacijo in odvajanje meteornih vod iz
vozis€nih povrsin (preko lovilca olj).

V sklopu ureditev prometnih povrsin mora ponudnik, v skladu s predpisi, zagotoviti ustrezno
prometno signalizacijo, ki zajema: pokoncéno — vertikalno prometno signalizacijo (prometni
znaki), horizontalno prometno signalizacijo (oznacbe na vozis¢u), opremo za vodenje
prometa, opremo za zavarovanje prometa, opremo cest za zimsko sluzbo in drugo prometno
opremo prometnih povrsin, da se zagotovi skladnost s veljavnimi predpisi.

Na uvozu in izvozu prometnih povrsin centra se predvidi postavitev ustreznih ramp, ki bodo
preprecevala nenadzorovano uporaba parkiri$¢a izven obratovalnega ¢asa stavbe.

Parkirne in prometne povrsine se zasnuje in izvede na nacin, da je moZno te povrsine v
vecernem casu ali ob praznikih, ko center ne obratuje tudi uporabiti za izvedbo vedjih
dogodkov ali v primeru, da center deluje v manjSem obsegu, da je mozZna izvedba manjsih
dogodkov na manjsem delu obmogja.

Predvidi in zagotovi se tudi zunanje elektro in vodovodne prikljucke za izvedbo raznih
dogodkov in trznic. Predvidi se moZnost izvedbe odprte kuhinje — predvidi se zunanje talne
prikljucke.

Na zunanjih povrsinah se predvidi ¢im vecje Stevilo parkirnih mest in v skladu z OPN.

V zunanje povrsine se umesti tudi kolesarnico za vsaj 20 koles oz. v skladu z OPN.

Parkiris¢a za kolesa morajo biti opremljena s stojali za kolesa, pritrjenimi na tla. Primerna
morajo biti za vse vrste koles. Dostop do stojal za kolesa mora biti dovolj Sirok, da omogoca
enostaven dostop brez ovir od ostalih parkiranih koles.

Kolesarnica naj bo opremljena z vsaj 4 polnilnimi mesti za elektri¢na kolesa, skiroje in druge
oblike trajnostne mobilnosti.

Nove parkirne povrsine na nivoju terena je treba ozeleniti. Zasaditi je treba vsaj eno drevo
na 4 PM. Drevesa morajo biti po parkiris¢u razporejena ¢im bolj enakomerno.

Zasaditev povrsin je treba izvajati z drevesi z obsegom debla vec kot 18 cm, merjeno na visini
1,00 m od tal po saditvi, in z visSino debla vec kot 2,20 m. Izbor rastlin mora upostevati
rastiS¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve. ZaZelena je zasaditev lokalnih rastlin.
Vecje grmovje in drevesa se posadijo vsaj 4 m od stavbe v tem pasu okoli stavbe ne sme biti
grmovnic, kroSenj dreves ali ostalih vecjih rastlin.
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4 PRILOGE

4.1 PRILOGA 1: GRAFICNI IZSEK IZ PROSTORSKIH AKTOV

00

NAMEN IN CILJ PROSTORSKE PREVERITVE

G progkia zgradije Gentra Dobrova Je zagotowtl dostopnost do nuno potrebne
druibene infrastrubfure, ki jo renuino razdrodljera po celoini obdini al pa se do nje
dostopa v sosednjih cbéinah. Vizia projexta js wediev n vzpostaviey novaga cenfra
oz. jedra obéine, kibi se v orihodnost il v izvedbo hutumo-medgeneraciskega centra
na drugi srani ice in ureditd ved trga med obema
oz, ma lokacii ice, ko bi se zgradila obvozniza. 5 fem projekfiom bi
obéina pridobila prepoznawno idendtete obéine in modnosti za nadafnji razvel obéine. Z
13 bodo ki bodo
fokaine i i i, dej mataja,
knjitnica ter za druge, eb&anom namenjens dejavmost, kar trenutse ni usrezae Lrejeno.

MNova stavba, kompleks ali stnkfura naj s svojo webino i pojaveosto nakamuje na
vodino viogo rasefa Dobrova v dirSem okofu. | tem konfekstu bo skupaj z aunanjo
ureditvip prepeznana kot osrednj objeki duia cenfra rasefa. Tako v merilu kof wdd
& imacrimi stedst by skladra s swjo vkolicw, Telnuldho by sodobna, showj nic-
cnergijska. Izkoriséala bo damost lokscie, zgraicna bo v racinainih prostorskih in
e L

LOKACUA
risha arfafifn, vie PITO

FOOLED NA LOKACIID
wir: mojacheina. si

od-do arhitalchura | Cantar Doorowa | PP - prostorsks prevaritey | stran 2
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Samostan
Marijinih acater i

Pakopalisie
Dobrova
B

I’

e

HORILE

L4
BREZOVICA
AC prikjucek

od-do arhitektura | Cantar Dobrova | PF - prostorska preveritev | stran 3

01

LOKACIJA

MAKRNI OKACLIA

Lokacha ima centraing pozicyo 0b SITen Zaziiavl centa 1asels Lobrova. V okolo
previaduie prefezne grucasta pocidzyva stodfvenit, csrednjib in stanovanikih programov.
Lekacjo odikujz odicag povezanas! 2 ekodskmi tasefiin aviocesthin omreZjem. Do AC
prkjucka L.-Hrezovica je pralino dmn woZnge 2 aviomabiiem.

Liokacija je na severmi ir vzhodni sfrani obdanz s kmetijskimi povriinami, juino in
zshodno pa z povriinami osradniih dejovnesti.

Dostyp na lakacio je mozen direking iz Palhograjske ceste.

LEGA LOKACUJEV OBCINI
niEDa: oriahoin
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od-do aritakiura | Cantar Nnbrova | PP - prnstneskea nrevaritoy | stean 4

01

LOKACIJA

PARCFIF

Predmetny cbmodje obdelavs zajema parcelne Stevilke 138072, 30784, 1336/2,
1390/5, 1309, 1393/, 1390/ In 13660, umesttey objekia zroira) predvidercga
obmodia pa mora v cehii skditi zahtevam veliamega ObZinskega prosforskega nacria
Obéine Dobrova - Polhov Grader. 73 obmodje s Sifio namenske rebe DO-12 CU so v
‘SKISDU Priioge 2 K OPN-jU dedrirant fwd posetni [rostorsk! Evedbent pogojl Za ZaokroZey
upravnega jedra Dobrove.

®

PRIKAZ PARCELACIIE
risba: izsek iz PISA
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KLSR11

od-da ariitakfura | Contor Dobrova | PP proetoreka provoritov | etran 6

MAMENSKA RAEA

- ZD - druge wrsjene zelene powiSine

@

PRIKAI NAMENSKE RABE
rista: izsek i PISA

01

LOKACIJA
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od-do arhifaltura | Contor Dobrova| PP preetoreka provoritov | stran 6

Gl

®

PRIKAZ OBSTOJECEGA STANJA GJI
risba: izsek iz PISA

01

LOKACIJA

21



4.2 PROSTORSKA PREVERITEV UMESTITVE OBJEKTA V PROSTOR

O00O0Im

®

od-do arhunekiura | Canter Lobrova | FH - prostorska prevarrey | stran 7

01

LOKACIJA

UREDITVENA SITUACIJA EUP DO-12

LEGENDA

obmodje EUP DO-12

gradbena maja s powrsinami zz gradnjo stavb

gradbena finja

meénost povedave inpovezave povrin 23 gradnje stavb
kolesarske poti, ploniki n druge pretefro

peiteve powrdine

Zelene in drege powrine potrebne za furkcionirane stavb

DC-12 - prilazane soinformativng
varianine resitve prometnih, parkimih in manipulaciskih
[povTSin

okVIMa parcelaca

drevje in gmiGevie

protipoplavi nasip naériovan z DFN

cbstojede stavbe

UREDITVENA SITUACIJA
risba: zsek iz CPN
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PROGRAMSKA SHEMA | CENTER DOBROVA - 1. FAZA
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4.3 PRILOGA 2, PROJEKTNI POGOIJI IN DPP (priloZzeni projektni pogoji in DPP so informativne
narave in ne predstavljajo zavez obcine)

4.3.1 Projektni pogoji

a.

S@ o a0 T

V202_2025 Center Dobrova_PP_ ELEKTRO LJ 2025-09-18.pdf
202_2025 Center Dobrova_PP_ ENERGETIKA LJ 2025-08-25.pdf
202_2025 Center Dobrova_PP_ OBCINA METEORNE 2025-10-06.pdf
202_2025 Center Dobrova_PP_ SKLADNOST 2025-09-09.pdf
202_2025 Center Dobrova_PP_ TELEKOM 2025-08-25.pdf
202_2025 Center Dobrova_PP_ UNITED FIBER 2025-08-02.pdf
202_2025 Center Dobrova_PP_ VODOVOD 2025-08-18.pdf
202_2025 Center Dobrova_PP_ VOKA KANALIZACIJA 2025-09-10.pdf
202_2025 Center Dobrova_PP_ VOKA ODPADKI 2025-08-27.pdf
202_2025 Center Dobrova_PP_ VOKA VODOVOD 2025-09-10.pdf
202_2025 Center Dobrova_PP_DRSV 2025-11-27.pdf

4.4 PRILOGA 3: ELABORATI IN DRUGE STUDIE (prilozeni elaborati, $tudije, lokacijske
informacije in druge priloge so informativne narave in ne predstavljajo zavez obcine)

4.4.1 Parcelacija

a.
b.
C.
d.

Evidentirana povrsina parcel po parcelaciji za BKO po podatkih LGB
Elaborat LGB 10000087634, datum izdelave: 10. 9. 2025

Pregled parcel po spremembi LGB, pregled 14. 10. 2025
Skica_Obcina_dod

4.4.2 Lokacijska informacija za namen gradnje, Stevilka: 351-0043/2025-416-2, datum: 4. 2. 2025
4.4.3 Geolosko geomehanski elaborat gp-pr-10/18
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